Zatgcznik nr 2

UMOWA NAJMU LOKALU

Zawartaw dniu ................ roku w Lubawce, pomiedzy:

1. Miejsko — Gminnym Osrodkiem Kultury z/s w Lubawce (58-420) przy ul. Przyjaciot
Zotnierza 6a, reprezentowanym przez Elzbiete Chrapek— p.o. Dyrektora, zwanym w dalszej
tresci umowy ,Wynajmujacym”,
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§1

1. Przedmiotem najmu, zwanym w dalszej tresci umowy ,lokalem uzytkowym”, jest lokal
usytuowany na parterze budynku socjalno — administracyjnego na stadionie sportowym w
Lubawce przy ulicy Przyjaciét Zomierza 6a (dziatka wg ewidenciji gruntéw nr 257/1, obreb |l
Lubawka), wraz z przynalezng toaletg potozong w prawym skrzydle tego budynku.

2. Lokal uzytkowy posiada tgczng powierzchnie uzytkowg 49,05 m? i skiada sie z: sali
konsumpcyjno-szkoleniowej, zaplecza, pomieszczen gospodarczych i toalety dla obstugi.

3. Lokal uzytkowy wyposazony jest w nastepujgce urzadzenia techniczne i instalacje:
a) instalacja elektryczna,
b) instalacja wodno — kanalizacyjna (ciepta i zimna woda uzytkowa),
c) centralne ogrzewanie,
d) instalacje alarmowg i monitoring zewnetrzny.
e) toaleta.

§2

1. Najemca zobowigzany jest do uzytkowania lokalu uzytkowego zgodnie z zasadami
prawidtowej eksploatacji oraz z dbatoscig i uwzglednieniem bezpieczenstwa pozostatych
lokali oraz mienia znajdujgcego sie na stadionie sportowym, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Najemca bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego nie moze zmieni¢ rodzaju
dziatalnosci prowadzonej w lokalu uzytkowym.

3. Najemca zobowigzany jest do utrzymania czystosci i estetyki w lokalu uzytkowym oraz
pomieszczeniach przynaleznych, jak réwniez na terenie otwartym znajdujgcym sie poza
lokalem a wykorzystywanym bezposrednio do prowadzenia swojej dziatalnosci.

4. Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie oddawac catosci lub
czesci lokalu uzytkowego w podnajem ani bezptatne uzywanie osobom trzecim.

§3
1. Stawke miesiecznego czynszu za najem strony umowy ustalajg na kwote............ zalm
powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego.
2. Stawka czynszu okreslona w ustepie poprzedzajgcym bedzie corocznie waloryzowana
przez Wynajmujgcego w hastepujacy sposob:



a) na podstawie wskaznika Gtownego Urzedu Statystycznego okreslajgcego wzrost cen
towardw i ustug konsumpcyjnych
b) w zwigzku ze zmianami stawek podatku od nieruchomosci na podstawie stosownej
uchwaty Rady Miejskiej w Lubawce.
3. Wynajmujgcy bedzie kazdorazowo powiadamiat pisemnie Najemce o waloryzacji oraz
terminie jej obowigzywania, przy czym strony umowy zgodnie ustalajg, ze dokonywanie
waloryzacji nie wymaga wprowadzania zmian do niniejszej umowy w formie aneksu.

§4

1. Oprécz czynszu okreslonego zgodnie z zapisami § 3 umowy Najemca zobowigzany jest do
uiszczania optat eksploatacyjnych, ktorych sposéb naliczania i stawki okreslono w
zatgczniku nr 1 do niniejszej umowy.

2. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci stawek i sposobu naliczania optat
eksploatacyjnych w przypadku niezaleznej od niego zmiany stawek lub sposobéw naliczania
tych optat. W takim przypadku Wynajmujacy bedzie kazdorazowo powiadamiat pisemnie
Najemce o dokonanej zmianie, przy czym strony umowy zgodnie ustalajg, ze dokonywanie
takich zmian nie wymaga wprowadzania zmian do niniejszej umowy w formie aneksu.

§5

1. Nalezng kwote czynszu i optat eksploatacyjnych, okreslonych zgodnie z § 3 i § 4 niniejszej
umowy, Najemca optaca¢ na podstawie rachunku wystawionego przez Wynajmujgcego, w
terminie 14 dni od daty wystawienia tego rachunku i na rachunek bankowy Wynajmujgcego
wskazany w tym rachunku.

2. W przypadku zwtoki w terminowej zaptacie naleznosci okreslonych w ustepie powyzej,
Wynajmujgcemu przystuguje prawo do naliczenia odsetek ustawowych.

3. Najemca nie moze dokonac cesji wierzytelnosci bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego
wyrazonej na pismie.

§6
1. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilno - prawng w zwigzku z dziatalnoscig prowadzong
w lokalu uzytkowym.
2. Wynajmujagcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy znajdujgce sie w lokalu
uzytkowym.

§7

1. Najemca zobowigzany jest do przystosowania lokalu uzytkowego do prowadzonej przez
siebie dziatalnosci na wlasny koszt i we wlasnym zakresie, bez prawa zwrotu poniesionych
nakfadow, zaréwno w trakcie obowigzywania umowy jak tez po jej zakonczeniu.

2. Przeprowadzenie przez Najemce w lokalu uzytkowym, zmian, ulepszen lub adaptacji moze
nastgpi¢ tylko po uzyskaniu uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego i na podstawie
pisemnej umowy zawartej miedzy stronami umowy okreslajgcej sposob rozliczenia
majgcych nastgpi¢ zmian, ulepszeh lub adaptaciji.

§8
1. Koszty zwigzane z biezgcg eksploatacjg lokalu uzytkowego oraz z dokonywaniem napraw
niezbednych do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym obcigzajg
Najemce.
2. Naprawy niezbedne do zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym to nie tylko
naprawy biezace, ale rowniez naprawy wieksze, bez ktorych przedmiot najmu bytby
w stanie pogorszonym.

§9
Wynajmujgcy moze wypowiedzieC umowe najmu, nie pozniej niz miesigc naprzod, ze skutkiem
na koniec miesigca, jezeli:



1. Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu uzytkowego w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem, lub zaniedbuje swoje obowigzki
dopuszczajgc do powstania szkdd, niszczy urzgdzenia przeznaczone do wspdélnego
korzystania przez uzytkownikdw budynku, badz tez czyni ucigzliwym korzystanie z innych
lokali.

2. Najemca jest w zwloce z zaptatg ustalonego czynszu za najem, przez co najmniej dwa
petne miesigce pomimo pisemnego upomnienia i wyznaczenia dodatkowego 14-dniowego
terminu do zapfaty zalegtych i biezgcych naleznosci.

3. Wynaijat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania przedmiot najmu lub jego czesé bez
uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

§ 10
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie stosowne przepisy prawa,
w szczegolnosci przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r., Kodeks cywilny /Dz. U. Nr 16 z
1964 r., poz. 93 z pézn. zm./.

Umowa niniejsza zawarta jestod dnia ...................... NACZas .................

§12
1. Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w formie aneksu pod rygorem niewaznosci.
2. Niniejszg umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.



Zatgcznik nr 1
do umowy najmu lokalu nr ...........
zdnia ................

SPOSOB WYLICZENIA WYSOKOSCI OPLAT EKSPLOATACYJNYCH
lokal uzytkowy: Lubawka, ul. Przyjaciot Zotnierza 6a

I. ENERGIA ELEKTRYCZNA
lloczyn wskazan licznika energii elektrycznej i taryf optat dostawcy energii.

II. ODPADY KOMUNALNE
lloczyn wskaznika ilosci wytwarzanych odpadéw komunalnych® i aktualnie obowigzujgcej ceny
za wyw6z odpadéw komunalnych?.

1.

Kryteria wytwarzania statych odpadéw komunalnych produkowanych z 1 m? powierzchni
niemieszkalnej lokali uzytkowych rocznie ustalony na podstawie Regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Gminy Lubawka, wprowadzonego stosowng Uchwatg Rady
Miejskiej w Lubawce.

Cena za odbiér 1 m® odpadéw komunalnych ustalona zgodnie z Uchwatg Rady Miejskiej w
Lubawce w sprawie gérnych stawek opfat ponoszonych przez wiascicieli nieruchomosci za
ustugi gospodarowania zmieszanymi odpadami komunalnymi.

ll. WODA | SCIEKI

A. WODA | SCIEKI W LOKALU UZYTKOWYM

lloczyn wskazan podlicznikéw wody i aktualnie obowigzujgcej ceny za dostawe wody i
odbiér sciekow ustalone na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r., o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow /tekst jednolity Dz. U. Nr 123 z 2006 r.,
poz. 858/.

B. WODA | SCIEKI W PRZYNALEZNEJ TOALECIE

lloczyn normatywnego wskaznika zuzycia wody i wyprodukowanych sciekéw ustalony w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia 2001 r., w sprawie okreslenia
przecietnych norm zuzycia wody /Dz. U. Nr 8 z 2002 r., poz. 70/, oraz ceny za dostawe
wody i odbiér sciekow ustalone na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r., o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i odprowadzaniu sciekow /tekst jednolity Dz. U. Nr 123
z 2006 r., poz. 858/.

C. CIEPLA WODA W LOKALU UZYTKOWYM
lloczyn wskazan podlicznika i stawki miesiecznej ustalonej w wysokosci 14,00 zt/m?
ilo$é zuzytych m® cieptej wody wg wskazania licznika x 14,00 zt/m?



